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DECYZJA o uznaniu nieruchomo$ci za mienie gromadzkie

Przedmiot ogtoszenia:
Typ transakcji:

Szczegodty

Zgierz, dnia 7 maja 2021 r.
GN.6821.78.2019.RP
DECYZJA
o uznaniu nieruchomo$ci za mienie gromadzkie

Na podstawie art. 8 ustawy z dnia 29 czerwca 1963 r. o zagospodarowaniu wspélnot gruntowych (Dz. U. z 2016 r. poz.
703) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2021 r. poz. 735)

orzekam uznaé¢ za mienie gromadzkie

nieruchomo$¢ potozona w gminie Aleksandréw tdédzki, obreb Stowak, oznaczong jako dziatki ewidencyjne numer: 2 o pow.
0,8588 ha, 21 o pow. 0,2366 ha, 25 o pow. 0,2380 ha, 49 o pow. 0,1541 ha, 60 o pow. 0,1160 ha, 66 o pow. 0,1533 ha,
73 o pow. 0,3825 ha,
84 o pow. 0,2232 ha.

UZASADNIENTIE

Na podstawie art. 8 ust. 1 i 6 powotanej wyzej ustawy o zagospodarowaniu wspdélnot gruntowych, starosta ustala,
stosownie do art. 1 i 3, ktére nieruchomos$ci stanowia wspdélnote gruntowa badZ mienie gromadzkie. Decyzje o uznaniu
za mienie gromadzkie wydaje sie, biorac pod uwage stan nieruchomo$ci istniejgcy w dacie wejs$cia w zycie ustawy tj. w
dniu 5 lipca 1963 r. Ma ona charakter deklaratoryjny, co oznacza, ze rozstrzygniecie wydane w trybie art. 8 ust. 1
poswiadcza jedynie stan prawny nieruchomos$ci istniejacy w dniu wejécia w zycie ustawy.

Starosta Zgierski z dniem 10 lipca 2019 r. wszczat na wniosek Burmistrza Aleksandrowa td6dzkiego postepowanie
administracyjne o uznaniu za mienie gromadzkie nieruchomo$¢ potozong w gminie Aleksandréw tédzki, obreb Stowak,
oznaczong jako dziatki ewidencyjne numer: 2 o pow. 0,8588 ha, 21 o pow. 0,2366 ha, 25 o pow. 0,2380 ha, 49 o pow.
0,1541 ha, 60 o pow. 0,1160 ha, 66 o pow. 0,1533 ha, 73 o pow. 0,3825 ha,

84 o pow. 0,2232 ha - stanowiacg uzytek: droga.

W toku postepowania wyjasniajacego Starosta Zgierski ustalit:

Do Starosty Zgierskiego, w terminie wskazanym w art. 8a powotanej wyzej ustawy o zagospodarowaniu wspdlnot
gruntowych, tj. do 31 grudnia 2016 r., nie zostat ztozony wniosek o wydanie decyzji o ustalenie, ze ww. dziatki
ewidencyjne stanowig wspdlnote gruntowa, nie ustalono wykazu uprawnionych do udziatu we wspdlnocie gruntowej oraz
wykazu obszaréw gospodarstw rolnych przez nich posiadajacych i wielko$ci przystugujacych im udziatéw we wspdlnocie.

Przedmiotowa nieruchomos¢ przed dniem 5 lipca 1963 r. stanowita droge ogdélnodostepng, wykorzystywang przez lokalnych
mieszkancéow jako ciag komunikacyjny w zakresie ruchu pieszego, konnego oraz jako dojazd do pél dla rolnikéw
maszynami rolniczymi od lat 50/60 XX wieku - co zostato potwierdzone w protokotach przestucharn sSwiadkéw z dnia 5
kwietnia 2019 r. i 30 kwietnia 2019 r., ktére znajduja sie w aktach sprawy.

Burmistrz Aleksandrowa tédzkiego pismem nr GG.6823.8.2019.RS z dnia

6 czerwca 2019 r. (wptyw 10.07.2019 r.) poinformowat, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ przed dniem 5 lipca 1963 r.
stanowita ciag drdég ogdlnodostepnych, ale nie stanowita drogi publicznej w rozumieniu ustawy o drogach publicznych
oraz ze ,.. byty [dziatki] we wladaniu Skarbu Paristwa co najmniej od lat szesScdziesiatych XX wieku.”.

Ponadto Burmistrz Aleksandrowa tdédzkiego w swoim pis$mie stwierdzik,
ze w zakresie ww. dziatek ewidencyjnych nie byty podejmowane inne czynno$ci, majace na celu uregulowanie stanu



prawnego nieruchomos$ci.
Burmistrza Aleksandrowa tdédzkiego oswiadczyt réwniez, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ byta we wtadaniu Skarbu Panstwa.

Majac powyzsze na uwadze, Starosta Zgierski podjat czynno$ci, zmierzajace do wyjas$nienia opisanej sytuacji, poprzez
ustalenie, jaki byt stan faktyczny i prawny na dziehn 5 lipca 1963 r. - wejs$cia w zycie ustawy o zagospodarowaniu
wspdélnot gruntowych oraz czy zachodza przestanki, umozliwiajgce ztozenie do sadu stosownego wniosku o stwierdzenie
nabycia prawa wtasnos$ci nieruchomos$ci na rzecz Skarbu Panstwa w drodze zasiedzenia.

Burmistrz Aleksandrowa tdédzkiego zostat wezwany pismem nr GN.6821.78.2019.RP z dnia 13 listopada 2019 r., do
przestania jednoznacznej informacji, czy przed wejsciem w zycie ustawy o zagospodarowaniu wspélnot gruntowych, tj. 5
lipca 1963 r.:

1. przedmiotowa nieruchomo$¢ byta faktycznie uzytkowana wspdlnie przez mieszkancéw wsi, co majg potwierdzacd
przedstawione zeznania $wiadkéw i stanowita cigg drogi ogdélnodostepnej, ale nie stanowita drogi publicznej,
w rozumieniu ustawy o drogach publicznych;

2. byta we wtadaniu Skarbu Panstwa - zgodnie =z trescig pisma Burmistrza Aleksandrowa +tédzkiego nr
GG.6823.8.2019.RS z dnia 6 czerwca 2019 r. W przypadku podtrzymania stanowiska — Starosta Zgierski wezwat
do przedtozenia dokumentdéw (w tym zeznan Swiadkdéw lub ich wskazanie), potwierdzajacych wtadanie nieruchomos$cig
przez Skarb Parnstwa.

Burmistrz Aleksandrowa t6dzkiego pismem nr GG.6823.8.2019.RS z dnia

9 marca 2020 r. oswiadczyt, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ bykta faktycznie uzytkowana wspélnie przez mieszkancéw wsi,
co potwierdzili w zeznaniach $wiadkéw, a nie jak omytkowo wskazano Skarb Panstwa, i stanowita ciag drogi
ogélnodostepnych, ale nie stanowita drogi publicznej w rozumieniu ustawy o drogach publicznych.

Starosta Zgierski, w zwigzku z przekazanymi przez Burmistrza Aleksandrowa tédzkiego zeznaniami $wiadkéw dotyczacymi
dziatek ewidencyjnych numer:

1.2, 21, 25, 49, 60 i 73 (dwéch Swiadkéw);

2. 66 i 84 (jeden Swiadek),

uznat za konieczne uzupetnienie materiatu dowodowego w tym zakresie.

Pismem nr GN.6821.78.2019.RP z dnia 3 lipca 2020 r. wezwat Burmistrza Aleksandrowa tédzkiego do przestania zeznah
innych $wiadkéw, ktérzy w sposéb jednoznaczny i nie budzacy watpliwo$ci potwierdza, ze przed wejsciem w zycie ustawy
0 zagospodarowaniu wspélnot gruntowych, tj. 5 lipca 1963 r., przedmiotowa nieruchomo$¢ byta faktycznie uzytkowana
wspélnie przez mieszkancédw wsi i stanowita cigg drogi ogdélnodostepnej lub przestania informacji, Zze nie ma innych
Swiadkéw moggcych potwierdzié powyzszy fakt.

W odpowiedzi na powyzsze wezwanie do tut. organu wptynety zeznania kolejnego $wiadka, potwierdzajace
ogdélnodostepnos¢ ww. dziatek ewidencyjnych od lat 50/60 XX wieku.

W dniu 19 sierpnia 2020 r. do tut. organu wptyneto pismo Pana Ryszarda Candrowicza, w ktérym Pan Ryszard Cendrowicz
m.in. stwierdzit%,

ze ,To, ze wtaScicielem dzialki nr 66 jest Skarb Panistwa — okolicznosS¢ bezsporna. Ustalil sad. (..) Ponadto Wojewoda
tdédzki swojg decyzja z dnia 8 stycznia 2003 r.; SP.VII/SP.VI.7723/D/567/2002 odméwit stwierdzenia nabycia z dniem 1
stycznia [1999 r.] z mocy prawa przez Urzad Gminy Aleksandréw tédzki, w uzasadnieniu napisat miedzy innymi - grunt
pod dziatke nr 66, nie zostal wykupiony — wywtaszczony. (..) Zataczam pismo, podpisane przez okolicznych mieszkancow
— miedzy innymi Sottysa miejscowosSci Stowak, w ktérym jednoznacznie potwierdzajg inny przebieg drogi, niz obecny
(dziatka nr 66).” Do niniejszego pisma zostata zataczona kopia pisma z dnia 4 lutego 2004 r. (wptyw do Starostwa
6.02.2004 r.), podpisanego przez okolicznych mieszkancéw, tj. z zgodnie z osSwiadczeniem Pana Ryszarda Candrowicza —
miedzy innymi Sottysa miejscowo$ci Stowak, w ktdrym jednoznacznie potwierdzaja inny przebieg drogi, niz obecny.

0dnoszac sie do przedstawionych informacji Starosta Zgierski pismem z dnia 29 wrzesnia 2020 r. zwrécit sie do Pana
Ryszarda Candrowicza z prosba o przestanie kopii orzeczenia, w ktérym sad wskazat*, ze Skarb Pafdstwa jest
wtascicielem dziatki ewidencyjnej nr 66 lub wskazanie sygnatury akt sprawy.

W odpowiedzi w pismie z dnia 20 paZdziernika 2020 r., Pan Ryszard Candrowicz stwierdzit m.in.: ,Wszystkie potrzebne
informacje sg znane Staroscie Zgierskiemu, gdyz brat czynny udziat w licznych postepowaniach. (..) W sprawie sygn.
akt Ic 1040/15 - BIEGtY tez potwierdzit dla dziatki nr 66 wtasno$¢ Skarb Panstwa. (.) WSA tez potwierdzat
dla dziatki nr 66 ze jest Skarb Panstwa.”



W toku postepowania wyjasniajacego ustalono, ze Skarb Parnstwa - Starosta Zgierski zostat pozwany przez Pana Ryszarda
Candrowicza o wydanie dziatki ewidencyjnej nr 66, potozonej w obrebie Stowak, gm. Aleksandréw tédzki. Sprawa zostata
zakoriczona orzeczeniem z dnia 17 pazdziernika 2017 r. sygn. akt I C 1040/15, oddalajacym pozew. W uzasadnieniu Sad
stwierdzit*, ze Skarb Panstwa nie jest wtascicielem i nie wtada dziatka ewidencyjna nr 66, ktdéra pozostaje we
wtadaniu okolicznych mieszkaricéw.

W sprawie dotyczacej przebiegu granicy dziatki ewidencyjnej nr 66 odnidést sie Geodeta Powiatowy, ktéry stwierdzit,
ze ,ewidencja gruntéw dla obrebu Stowak, gmina Aleksandréow +to6dzki zostata zaltozona w 1965 roku. W pierwszym
rejestrze przedmiotowa nieruchomos¢ oznaczona byta numerami 45 i 49 (obecnie nr 58) o tacznej powierzchni

3,07 ha. Natomiast nieruchomos¢ sgsiednia o nr 97 (obecnie nr 66) o powierzchni 0,15 ha byta we wtadaniu Prezydium
Powiatowej Rady Narodowej w todzi - Powiatowy Zarzad Drég Lokalnych.

W 1996 roku przeprowadzono modernizacje ewidencji gruntéw dla obrebu Stowak. Z uwagi, iz dziatki nr 45 i 49
stanowity ciagty obszar gruntu, jednorodny pod wzgledem prawnym, dokonano ich potgczenia w jedna dziatke, ktéra
oznaczono nowym nr 58. Powierzchnie przedmiotowych dziatek zgodnie z obowigzujgcymi wéwczas przepisami przyjeto z
doktadnoscig do jednego metra kwadratowego. Dziatka nr 58 uzyskata nowg powierzchnie 2,7698 ha, dziatka nr 66
powierzchnie 0,1553 ha.

W ramach przeprowadzonej modernizacji w protokole ustalenia stanu wtadania sporzgadzonego w dniu 14 sierpnia 1996
roku jako wtasciciela do dziatki nr 66 ujawniono Skarb Parnstwa.

Jak wynika z opinii wydanej przez geodete mgr. 1inz. Pawta Wawrzynczaka w operacie zatozenia ewidencji gruntow
odnaleziono blad w obliczeniach pola powierzchni dziatki nr 45 (obecnie cz. dziatki nr 58). Poprawnie policzona
powierzchnia w tym operacie powinna wynosi¢ 2,07 ha, a nie 2,29 ha. Zatem %taczna powierzchnia dziatek nr 45 i 49
wynositaby okoto 2,85 ha a nie 3,07 ha. W konsekwencji w Akcie Wtasnosci Ziemi dla dziatek 45 i 49 zawyzZono
powierzchnie nieruchomos$ci.

W przedmiotowej sprawie postepowanie rozgraniczajgce prowadzit Burmistrz Gminy Aleksandréw tédzki. Postepowanie nie
doprowadzito do wydania decyzji rozgraniczajgcej, ani do zawarcia ugody, wobec tego decyzjg z 5 grudnia 2000 roku
zostato umorzone, a sprawa z urzedu zostata przekazana do Sgdu Rejonowego w Zgierzu. Postanowieniem z dnia 5 lutego
2002 roku I Ns 1979/00 Sad Rejonowy w Zgierzu I Wydziat Cywilny zawiesil powyzsze postepowanie, a postanowieniem z
dnia 29 czerwca 2005 roku umorzyt postepowanie.

Odnosnie (..) wskazania granic przez geodete Ryszarda Pabisia w 2014 r. informuje, Zze geodeta Ryszard Pabis nie
przedstawilt wynikéw przeprowadzonych prac geodezyjnych do kontroli, a co za tym 1idzie nie zostaly one
zaewidencjonowane w Powiatowym Zasobie Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej.

Stan ujawniony w ewidencji gruntéw i budynkéw dotyczacy dziatek nr 66 i 58 jest zgodny z operatem przyjetym do
Panistwowego Zasobu Geodezyjnego 1 Kartograficznego za nr 503B-10/97 dotyczacym przeprowadzenia modernizacji
ewidencji gruntéw dla obrebu Stowak.

Ewidencja gruntdéw jest jedynie rejestrem, w ktdérym gromadzi sie wszelkie zmiany przedmiotowe jak i podmiotowe na
podstawie dostarczonych dokumentéw okreslonych w ustawie z dnia 17 maja 1989 roku Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Jezeli wlaSciciel nieruchomosSci kwestionuje dane zawarte w rejestrze ewidencji gruntéw i budynkéw ma mozliwosc¢
zwrécenia sie z wnioskiem popartym stosownymi dokumentami o dokonanie zmiany w ewidencji gruntdw.”

Nalezy stwierdzié¢, ze stan istniejacy na gruncie przed 1965 r. zostat ujety w zatozonej ewidencji gruntéw dla obrebu
Stowak, gmina Aleksandréow tédzki. Obecna dziatka ewidencyjna nr 66 byta we wtadaniu Prezydium Powiatowej Rady
Narodowej w todzi - Powiatowy Zarzad Drég Lokalnych. Tym samym Starosta Zgierski uznat, Zze przedmiotowa nieruchomos¢
nie byta uzytkowana wytacznie przez okre$lona grupe os6b do tego uprawnionych lecz miata charakter og6lnodostepny i
byta przeznaczona do uzytku publicznego.

Starosta Zgierski, zgodnie 2z zasada swobodnej oceny dowoddéw, oceniajac wyniki postepowania wyjasniajacego
(wiarygodnos¢ i moc dowodéw), uwzglednit tresé wszystkich zgromadzonych i rozpatrzonych dowodéw i uznat za
udowodniony poza wszelkg watpliwo$¢ fakt, iz obecna dziatka ewidencyjna nr 66 byta przed 5 lipca 1963 r. faktycznie
uzytkowana wspdlnie przez mieszkancéw wsi i stanowita ciag drogi ogdlnodostepnej, nie bedac droga publiczng, w
rozumieniu ustawy o drogach publicznych. Starosta Zgierski opart sie na zataczonych do akt sprawy os$wiadczeniach
Burmistrza Aleksandrowa tddzkiego i protokotach przestuchan s$wiadkéw, ktérych tozsamo$é zostata potwierdzona przez
organ przyjmujacy zeznania, ktérzy zostali uprzedzeni o prawie do odmowy zeznan i odpowiedzi na pytania oraz o
odpowiedzialno$ci z art. 233 Kodeksu karnego za zeznanie nieprawdy lub zatajenie prawdy.

Majac na uwadze cato$¢ zebranego materiatu dowodowego w niniejszej sprawie, nalezy uznaé, ze nieruchomo$¢ potozona w
gminie Aleksandréw to6dzki, obreb Stowak, oznaczona jako dziatki ewidencyjne numer: 2 o pow. 0,8588 ha, 21 o pow.
0,2366 ha, 25 o pow. 0,2380 ha, 49 o pow. 0,1541 ha, 60 o pow. 0,1160 ha, 66 o pow. 0,1533 ha,

73 o pow. 0,3825 ha, 84 o pow. 0,2232 ha, stanowigca droge:



1. nie zostata zaliczona do wspélnoty gruntowej, na podstawie ww. ustawy o zagospodarowaniu wspdlnot gruntowych;

2. przed dniem 5 lipca 1963 r. nie by*a uzytkowana wytgcznie przez okreslong grupe oséb do tego uprawnionych lecz
miata charakter ogélnodostepny i byta do uzytku publicznego.

Tym samym zostaty spetnione przestanki do uznania przedmiotowej nieruchomo$ci za mienie gromadzkie, o ktérym mowa w
art. 1 ust. 2 ww. ustawy o zagospodarowaniu wspdélnot gruntowych.
Biorac powyzsze pod uwage, nalezato orzec jak w sentencji.

Decyzja niniejsza zostanie podana do publicznej wiadomos$ci poprzez: wywieszenie na tablicach ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Aleksandrowie +6dzkim, Starostwa Powiatowego w Zgierzu, we wsi Stowak, zamieszczenie w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Aleksandrowie tdédzkim i Starostwa Powiatowego w Zgierzu oraz w prasie
lokalnej - na okres 14 dni.

0d niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody tdédzkiego, za posrednictwem Starosty
Zgierskiego, w terminie czternastu dni od dnia jej doreczenia (ogtoszenia). Termin wniesienia odwotania uwaza sie za
zachowany, jezeli przed jego uptywem odwotanie zostato dostarczone do organu wydajacego decyzje,

a w szczegdlnosci wystane w formie dokumentu elektronicznego za poswiadczeniem przedtozenia lub nadane w polskiej
placéwce pocztowej operatora publicznego.

Z up. Starosty
Dorota Kowalczyk
NACZELNIK
Wydziatu Gospodarki Nieruchomos$ciami

Otrzymuja:

1. Wydziat Organizacji i Spraw Obywatelskich w/m

- w celu umieszczenia na tablicy ogtoszen.

2. Burmistrz Aleksandrowa tédzkiego

- w celu umieszczenia na tablicy ogtoszern i zamieszczenia w BIP.

3. Sottys Sotectwa Stowak

- w celu umieszczenia na tablicy ogtoszerh we wsi Stowak.

4. a/a — 1 egz. celem przekazania do Wydziatu Geodezji, Kartografii

i Katastru w/m.

Do wiadomosci:

1. t6dzki Urzad Wojewddzki w todzi.
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