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WYKAZ

nieruchomos$ci z zasobu nieruchomos$ci stanowigcej wtasno$¢ Gminy Dobre Miasto przeznaczonej do sprzedazy, sporzadzony
na podstawie art. 35 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.
1899 z pézn. zm.) oraz uchwaty Nr XVIII/93/2019 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z dnia 3 paZdziernika 2019 r.
w sprawie okreslenia zasad gospodarowania zasobem nieruchomos$ci stanowigcych wtasno$¢ Gminy Dobre Miasto (Dz. Urz.
Woj. Warmirisko-Mazurskiego z 2019 r., poz. 5534) zmienionej uchwatg Nr XXIX/153/2020 Rady Miejskiej w Dobrym
MiedScie z dnia 25 czerwca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2020 r., poz. 2993).

Zgodnie z Zarzadzeniami Burmistrza Dobrego Miasta z 16 marca 2021 r. znak: IN.0050.52.2021.MZG

i IN.0050.53.2021.MZG, nieruchomos$ci gruntowe oznaczone jako dziatki nr: 829 i 830 stanowigce wtasno$¢ Gminy Dobre
Miasto, potozone w obrebie nr 2 miasta Dobre Miasto, przeznaczone zostaty do sprzedazy

w drodze przetargu.

e Lokalizacja

Dziatki gruntowe oznaczone nr 829 i 830 potozone sa we wschodniej czes$ci Dobrego Miasta, na osiedlu
z zabudowa mieszkalng jednorodzinna, przy ul. Legiondéw o nawierzchni z ptyt betonowych. W sasiedztwie znajduje sie
zabudowa mieszkalna jednorodzinna oraz tereny niezagospodarowane. Lokalizacja nieruchomos$ci jest dobra.

e Uwarunkowania planistyczne

Dziatki nr 829 i 830 potozone sa na obszarze, dla ktdérego sporzadzony zostat miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Dobre Miasto w
rejonie ulic: Ko$ciuszki, Grunwaldzkiej, Malczewskiego, Orta Biatego, Saperdw, Sowinskiego i Legionéw zatwierdzonego
Uchwatg Nr LVII/380/2014 z dnia 23.04.2014 r. teren,

na ktérym zlokalizowane sa ww. dziatki, na rysunku planu oznaczony jest symbolem:

MN.11 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa. Przeznaczenie

uzupetniajace: budynek gospodarczy lub garazowy lub gospodarczo-garazowy, infrastruktura techniczna, zielen.

e Opinia geotechniczna

Na przedmiotowe dziatki nr 829 i 830 w dniach 14 marca 2008 roku oraz 14 sierpnia 2020 r. opracowane zostaly opinie
geotechniczne, z ktérymi mozna zapoznaé sie (po wcze$niejszym uméwieniu sie) w tut. Urzedzie, ul. Warszawska 14,
pokdéj nr 6, tel. 89 616 19 24,



Charakterystyka terenu badan

Teren badan potozony jest po zachodniej stronie nieurzadzonej ulicy Legionéw w Dobrym MiesScie. Pod wzgledem
geomorfologicznym jest to brzezna strefa rozcztonkowanego jeziorzyska rozcietego korytem kanatu Duzej +tyny. 0d
strony wschodniej jeziorzysko to ogranicza wysokie zbocze wysoczyzny wodnolodowcowej ostatniego zlodowacenia.
Pierwotne obnizenie bagienne zostato w przesztosci zasypane gruba warstwa nasypow. Rowniez badane dziatki sa nimi
pokryte. Pod wzgledem wykorzystania badany teren jest nieuzytkiem. Powierzchnia terenu jest w miare wyrdwnana, a
réznice wysokos$ci zawieraja

sie w granicach 2 m. Warunki gruntowe na wszystkich badanych dziatkach sa niezbyt korzystne

dla potrzeb zabudowy budownictwem jednorodzinnym. Warunki te sa nieco zréznicowane

na poszczeg6élnych dziatkach.

Warunki wodne réwniez sg niezbyt korzystne. Przede wszystkim woda gruntowa wystepuje powyzej stropu gruntéw nosnych,
co automatycznie utrudni ewentualng wymiane gruntéw. Ponadto wody te sg pod cisnieniem, co przy wymianie gruntéw bez
odwodnienia moze doprowadzi¢ do niekontrolowanego wyptywu wody do wykopéw i rozluznienie piaskéw warstwy VI. Przy
posadawianiu budynkéw na standardowej gteboko$ci ponizej przemarzania gruntéw, bedzie sie ona gromadzita wokét
fundamentéw. Zajdzie koniecznos$¢ zastosowania drenazy opaskowych. Na dziatce 829 pod gruntami organicznymi wystepuja
grunty spoiste warstwy VIIb. Zapobiegnie to wyptywowi wdéd gruntowych po przekopaniu gruntéw organicznych warstwy V.
Mozna tu rozpatrzy¢ mozliwo$¢ zastosowania wymiany gruntéw. Nalezy jednak by¢ przygotowanym na prowadzenie
odwodnienia. W ostatecznos$ci jednak nie wyklucza sie koniecznos$ci palowania.

Na dziatce 830 grunty bezwzglednie no$ne pojawiaja sie na gteboko$ci 4.2 m ppt, ale w przypadku zastosowania wymiany
gruntéw do usuniecia mozna przeznaczy¢ tylko oko*o 2.8 m gruntéw stabonosnych (od strony dziatki 829 moze by¢ ich
nieco wiecej). Niezaleznie od podanych wyzej rozwigzan mozna rozpatrzy¢ mozliwo$¢ diugotrwatego przecigzenia miejsc
przeznaczonych pod zabudowe pryzmami nasypdéw i geodezyjna obserwacje osiadan powierzchni terenu. Wymagatoby to
jednak kilku lat takiego przecigzenia

i obserwacji. Po ustabilizowaniu osiadan pod przecigzonym nasypem mozliwe by*oby posadowienie budynkdéw bezpos$rednio,
np. na ptytach fundamentowych.

Wg Rozporzadzenia MTBiGM z kwietnia 2012 roku stwierdzone na wszystkich badanych dziatkach warunki gruntowo-wodne
nalezy traktowac jako ztozone. Gteboko$¢ przemarzania gruntéw w Dobrym MiesScie wynosi 1.2 m ppt (wg PN- 81/B-03020).

Powyzsze badania maja charakter wstepnego rozpoznania podtoza gruntowego. Ostateczne warunki posadowienia przysztych
budynkéw do ich projektéw oraz parametry geotechniczne gruntéw powinny zostaé okreslone na podstawie bardziej
szczegétowych badan.

e Opis techniczno — uzytkowy:

Dziatki nr 829 i 830 potozone sa w zasiegu sieci energetycznej, wodociggowej, gazowej i kanalizacyjnej. Przeciete
kolektorem deszczowym kd 1000, ktéry w istotny sposéb zaweza mozliwo$¢ zabudowy dziatek 829 i 830.

Dla nieruchomos$ci oznaczonej jako dziatki nr 829 i 830 przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w
Olsztynie prowadzona jest przez ksiega wieczysta KW Nr 0L10/00173379/3.

Nieruchomos¢ nie jest obciazona ciezarami i hipotekami oraz nie toczy sie w stosunku do niej zadne postepowanie.
Dziaty I — Sp, III i IV wolne od wpiséw i wzmianek o wnioskach.

Potozenie nieruchomosci Cena gruntu (netto)

Lp. Opis i sposéb zagospodarowania [2%]
Oznaczenie dziatki wedtug

katastru nieruchomos$ci oraz
ksiegi wieczystej




1. Dobre Miasto Dziatka ma  ksztatt zblizony do prostokata.
Uksztattowanie terenu we wschodniej cze$ci dziatki

obreb nr 2 jest ptaskie, w zachodniej znajduje sie zakrzaczony

ul. Legionéw spadek. Teren wyposazony jest w siec
elektroenergetyczng, wodociggowa, kanalizacyjna

dz. nr 829 i gazowa. Przez dziatke przechodzi kolektor 21.100,00 zt
kanalizacji deszczowej, ktéry utrudnia jej

pow. 0,0797 ha (797 m2) zabudowe. Zgodnie z opinia geotechniczna oceny | (stownie: dwadziescia

(w tym Bp 0,0797 ha) mozliwosci zabudowy dziatki z dnia 14.08.2020 r. jeden tysiecy sto
migzszo$¢ gruntéw stabonosnych na dziatce wynosi ztotych 00/160)
3,6 m. Woda gruntowa wystepuje powyzej stropu

KW Nr 0L10/00173379/3 gruntéow nosnych, co utrudnia ewentualna wymiane

gruntéow. W istniejacych warunkach gruntowo-wodnych
mozliwe jest jedynie posadowienie posSrednie w
postaci studni lub pali.

Dziaty I Sp, III i IV wolne od
wpiséw i wzmianek o wnioskach

2. Dobre Miasto Dziatka ma  ksztatt zblizony do prostokata.
Uksztattowanie terenu we wschodniej cze$ci dziatki

obreb nr 2 jest ptaskie, w zachodniej znajduje sie zakrzaczony

ul. Legiondw spadek. Teren wyposazony jest w siec
elektroenergetyczng, wodociagowg, kanalizacyjnag

dz. nr 830 i gazowa. Przez dziatke przechodzi kolektor

pow. ,0772 ha (772 m2) kanalizacji deszczowej,. .ktory uttudnla jej 18.900,00 zt
zabudowe. Zgodnie z opinig geotechniczng oceny

(w tym Bp 0,0772 ha) mozliwosci zabudowy dziatki z dnia 14.08.2020 r. | (Stownie: osiemnascie
miazszo$¢ gruntéw stabono$nych na dziatce wynosi | tysiecy dziewieclset
2,7 m, chociaz pod nimi wystepuje jeszcze warstwa ztotych 00/160)

KW Nr 0L10/00173379/3 stabszych mutéw. Grunty wyraznie nos$ne pojawiaja

sie na gtebokosci 4,2 m ppt. Woda gruntowa
wystepuje powyzej stropu gruntéw nosnych, co
utrudnia ewentualna wymiane gruntéw. W istniejacych
warunkach gruntowo-wodnych mozliwe jest jedynie
posadowienie posrednie w postaci studni lub pali.

Dziaty I Sp, III i IV wolne od
wpiséw i wzmianek o wnioskach

Do sprzedazy ww. nieruchomo$ci zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i
ustug (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 685 z pézn. zm.). Zgodnie z art. 41 ust.l, w zwigzku z art. 146aa ust. 1 pkt 1
ww. ustawy stawka podatku wynosi 23%.

Wykaz podaje sie do publicznej wiadomo$ci poprzez wywieszenie na tablicy informacyjnej — Gospodarka Nieruchomos$ciami
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Dobrym Miescie przy ul. Warszawskiej 14, przez okres 21 dni tj. od dnia 19 kwietnia
2022 r. do dnia 10 maja 2022 r. a ponadto publikuje sie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Dobrym MiesScie http://bip.dobremiasto.com.pl/ i internetowej urzedu http://dobremiasto.com.pl/, a takze zamieszcza
sie w mediach elektronicznych http://otoprzetargi.pl/ oraz podaje do publicznej wiadomo$ci w inny sposéb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowos$ci.

Z dniem 31 maja 2022 r. uptywa termin do ztozenia wniosku przez osoby, ktdrym przystuguje (zgodnie z art. 34 ust.1,
pkt 1 i pkt 2 ww. ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami) pierwszenstwo w nabyciu nieruchomos$ci, jezeli ztoza
oéwiadczenie, ze wyrazaja zgode na cene ustalong w sposdéb okreslony w ustawie.

Po uptywie wyzej wymienionych termindéw podane zostanie do publicznej wiadomo$ci ogtoszenie o terminie, miejscu i
warunkach przetargu.

Informacje mozna uzyska¢ w Ref. Inwestycji i Nieruchomo$ci (IN) w Urzedzie Miejskim w Dobrym MiesScie, przy ul.
Warszawskiej 14, pokdj nr 6, telefon (89) 616 19 24. Z up. BURMISTRZA
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