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Burmistrz Miasta Jozefowa ogtasza czwarty przetarg ustny
nieograniczony na sprzedaz prawa wtasnosci nieruchomosci
potozonej w Jézefowie k/Otwocka

Przedmiot ogtoszenia: Sprzedaz
Typ transakcji: Dziatka

Cena: 1.400.000,00
Powierzchnia: 1828.00

Szczegodty

Burmistrz Miasta Jo6zefowa

0Ogtasza

Czwarty Przetarg Ustny Nieograniczony

na sprzeda? prawa w?asno?ci
nieruchomosci potozonej w Jézefowie k/Otwocka

Cena wywotawcza
Adres Oznaczenie Powierzchnia netto Wadium
(ulica) nieruchomo$ci
Nr dziatki
47
1 400 150 000zt
Nr obrebu
000zt
88
] Opis uzytku , klasa Wptacone wadium upowaznia do
Wigzowska 1 828 m2 |,gziatu wytacznie w licytacji
LsVI zadeklarowanej nieruchomosci.
Nr ksiegi wieczystej Uwaga:
Do ceny sprzedazZy zostanie
WA10/00092195/ dOliCZOHy pOdatEk od towaroéw
0 i ustug w wysokosci 23 % VAT




Przeznaczenie w
planie Obszar, na ktorym usytuowana jest zbywana nieruchomos¢

zagospodarowania |,y iety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

przestrzennego zatwierdzonego Uchwatg Rady Miasta Jézefowa
nr 69/IV/03 w dniu 9 maja 2003 r. w sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Jbézefowa - etap III A, na obszarze oznaczonym
symbolem RLz 37.

Przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest las z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, realizowanej w formie zabudowy wolnostojacej lub
bliZniaczej.

Na terenie tym obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalng wielko$¢ nowotworzonej dziatki z przeznaczeniem pod zabudowe 1
budynkiem lub segmentem mieszkalnym, wynoszaca 1500 m?;

2) ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 2 kondygnacje naziemne + poddasze uzytkowe
oraz na 11 metréw;

3) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw towarzyszacych o funkcjach
gospodarczych, technicznych, garazowych; funkcje te nalezy realizowaé¢ w formie
pomieszczen w budynkach mieszkalnych;

4) ustala sie minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej
z dziatek budowlanych wynoszacy 80%;

5) na powierzchniach pozostawionych jako biologicznie czynne obowigzuje zachowanie
obecnego, lesnego charakteru zieleni.

W dziale I ww. ksiegi wieczystej wpisane sq dziatki oznaczone nr 44 w obr. 0096 oraz dzialki nr 42, nr 43 w obr.
0088. Dziatki z obrebu 0088 ulegly podziatowi na dz. ew. nr 46 o pow. 1502m.kw. - las z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dz. ew. 47 o pow. 1828 m.kw. - las z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz dz. ew. 48 o pow. 12 m.kw. — teren ulic dojazdowych - S$ciecie widocznoSci, na mocy
ostatecznej decyzji nr 64/2025 Burmistrza Miasta Jézefowa z dnia 23.06.2025 r. Podziat nie zostat ujawniony w
ksiedze wieczystej.

Dziaty III i IV wieczystej sa wolne od wpiséw, oraz nie toczy sie w stosunku do nieruchomosci postepowanie
administracyjne dotyczace prawidtowosci jej nabycia przez gmine.




Nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana, nieogrodzona i porosnieta drzewostanem sosnowym, o ksztatcie zbliZzonym do
trapezu. 0d strony potudniowo — wschodniej dziatka przylega do drogi wojewéddzkiej 721 (ul. Wigzowska), a od
strony wschodniej do drogi gruntowej (oznaczonej w m.p.z.p. symbolem KD — drogi dojazdowe). Droga jest cze$ciowo
uregulowana na rzecz gminy Miasta Jézefowa — w pasie o szerokosci ok. 4,5 m, przylegtym do zbywanej dziatki.

Przez dziatke, wzd*uz potudniowo - wschodniej granicy przebiega sie¢ gazowa za$ wzdtuz wschodniej granicy
przebiegaja napowietrzne linie: energetyczna i telefoniczna.

Dziatka ma dostep do infrastruktury technicznej: energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej i gazowej.
Otoczenie nieruchomo$ci stanowia tereny lesne oraz tereny z zabudowa jednorodzinng.

Na nieruchomosci moga znajdowaé sie sieci lub strefy ochronne sieci zlokalizowanych na nieruchomosSciach
przylegtych nieujawnione przez gestoréw, ktdrych identyfikacji winien dokonac¢ nabywca nieruchomo$ci we wtasnym
zakresie.

Wszelkie ograniczenia i utrudnienia w korzystaniu z nieruchomosci lub koszty mogace wynika¢ dla nabywcy z
istnienia nieujawnionych sieci, stanowia ryzyko nabywcy i nie moga by¢ traktowane jako wady nieruchomo$ci.

Nabywca nieruchomosSci odpowiada za zapoznanie sie ze stanem prawnym 1 faktycznym nieruchomo$ci oraz jej
aktualnym sposobem zagospodarowania, jej parametrami jak réwniez mozliwosScig przysztego zagospodarowania.
Rozpoznanie wszystkich warunkéw faktycznych i prawnych niezbednych do planowanego przez nabywce sposobu
korzystania z nieruchomo$Sci, lezy w catosSci po stronie nabywcy i stanowi jego ryzyko.

Obstuga komunikacyjna zbywanego terenu musi by¢ uzgodniona z zarzadca drogi, ktéry wydaje zgode na budowe zjazdu
w drodze decyzji administracyjnej, zgodnie z art. 29 wust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych. Budowe zjazdu na wtasny koszt, bez prawa roszczen do sprzedajacego wykonuje nabywca nieruchomo$ci.

Nabywca nieruchomosci, chcac zrealizowac zabudowe na nieruchomo$ci opisanej powyzej zobowigzany jest wystgpic do
Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych o wylaczenie jej z produkcji leSnej.

Umowa przeniesienia wtasnosci wyzej opisanej nieruchomo$ci zostanie zawarta w przypadku niewykonania przez Skarb
Panstwa reprezentowany przez Lasy Panstwowe prawa pierwokupu przystugujacego mu na podstawie przepisu art. 37 a
ust. 1 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach.
Sprzedaz nieruchomo$ci objetej prawem pierwokupu, przedstawia sie nastepujaco:
1. Najpierw strony (zobowigzany z tytulu prawa pierwokupu i osoba trzecia) zawierajg warunkowg umowe
sprzedazy w formie aktu notarialnego.
2. Nastepnie, zgodnie z art. 37b ustawy o lasach, o tresci umowy sprzedazy notariusz niezwtocznie zawiadamia
nadlesniczego wtasciwego ze wzgledu na miejsce potozenia gruntu.
3. Prawo pierwokupu moze byc¢ wykonane przez Lasy Panstwowe reprezentujace Skarb Panstwa w terminie miesigca
od dnia otrzymania przez nadlesSniczego zawiadomienia o tresci umowy.

4. W przypadku skorzystania z prawa pierwokupu, Lasy Panstwowe wykonuja je poprzez ztozenie osSwiadczenia w
formie aktu notarialnego. Lasy Paristwowe nabywaja nieruchomo$¢ na warunkach wynikajacych z warunkowej
umowy sprzedazy zawartej pomiedzy zobowigzanym z tytutu prawa pierwokupu i osoba trzecig.

5. W przypadku, gdy prawo pierwokupu nie zostanie wykonane, np. w wyniku uplywu terminu ustawowego na jego
wykonanie — strony zawierajg umowe przenoszgcg wtasnos¢ nieruchomo$ci, takze w formie aktu notarialnego.

Wysokos¢ postagpienia: o wysokos$ci postgpienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym
ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywotawczej nieruchomosci.

Przetarg odbedzie sie w dniu 15 lipca 2026 roku o godzinie 1330 w siedzibie Urzedu
Miasta Jézefowa przy ul. Kardynata Wyszynskiego 1, Budynek B, w Sali Rady Miasta
Jézefowa (wej?cie od ul. Sosnowe;j).

Wadium ww. wysokosci nalezy wptaca¢ do dnia 09 lipca 2026 roku w pienigdzu PLN na
rachunek bankowy Miasta Jézefowa nr 69 8023 0009 2001 0000 0127 0003 Bank
Sp6tdzielczy w Karczewie.

Za dokonanie wptaty uwaza sie dzien wptywu Srodkéw pienieznych na rachunek bankowy
tut. Urzedu.



Wadium przepada jezeli wytoniony w przetargu nabywca uchyli sie od zawarcia umowy.
Oferentom, ktdrzy przetargu nie wygrali wadium zwraca sie niezwtocznie po
odwotaniu albo zamknieciu przetargu, jednak nie pézZzniej niz przed uptywem

3 dni od dnia odwotania, zamkniecia, uniewaznienia, zakonczen przetargu wynikiem
negatywnym.

Termin do ztozenia wniosku przez osoby, ktérym przystugiwato pierwszenstwo w
nabyciu nieruchomos$ci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami uptynat w dniu 15 lipca 2025 roku.

Pierwszy przetarg zostat przeprowadzony w dniu 26 wrzesnia 2025 r., drugi w dniu
17 grudnia 2025 r., trzeci w dniu 16 kwietnia 2026 r. Przetargi zakonczyt sie
wynikiem negatywnym.

W przetargu moga wzigc¢ udziat osoby fizyczne i prawne.

Uczestnicy przetargu zobowigzani sa przedstawié¢ komisji przetargowej dokumenty umozliwiajgce okres$lenie tozsamos$ci oraz
zdolno$ci do uczestnictwa w przetargu a w szczegélnosci:

osoby fizyczne — wazny dokument potwierdzajacy tozsamos$¢, w przypadku matzonkéw konieczna jest obecno$¢ obojga
matzonkéw. W przypadku przystapienia do przetargu przez jednego z matzonkdéw konieczne jest przedtozenie pisemnej
zgody wspétmatzonka na udzia* w przetargu, z notarialnym poswiadczeniem podpisu lub przedtozenia dokumentu
bedacego oswiadczeniem woli wspéimatzonka(i) osoby przystepujacej do przetargu o zgodzie na zakup nieruchomo$ci z
majatku odrebnego badZ po przedtozeniu dokumentu potwierdzajgcego zniesienia matzerskiej wspdélnosci majatkowej:

osoba fizyczna prowadzaca dziatalno$¢ gospodarczg — wazny dokument potwierdzajacy tozsamos¢ oraz wystawione nie
wczesniej niz 3 miesigce przed dniem przeprowadzenia przetargu zaswiadczenie o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej:

osoba prawna — wystawiony nie wczes$niej niz 3 miesigce przed dniem przeprowadzenia przetargu odpis z Krajowego
Rejestru Sadowego oraz dokumenty potwierdzajace tozsamo$¢ osdéb dziatajacych w imieniu osoby prawnej oraz ich
umocowanie do dokonywania czynno$ci zwigzanych z uczestnictwa w przetargu i imieniu osoby prawnej (jezeli nie
wynika to bezposrednio a odpisu z KRS);

pexnomocnik — wazne petnomocnictwo oraz wazny dokument potwierdzajacy tozsamos$¢;

Nabywca nieruchomo$ci wytoniony w drodze przetargu ponosi koszty notarialne i
sgdowe zwigzane przeniesieniem prawa wtasnosci nieruchomosci.

Nabywca przejmuje nieruchomos$¢ w stanie istniejgcym.

Organizator przetargu zawiadamia nabywce o miejscu i terminie zawarcia umowy
sprzedazy, najpdzniej w ciggu 21 dni od daty rozstrzygniecia przetargu. Wyznaczony
termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od daty doreczenia zawiadomienia.

Cena nieruchomos$ci sprzedawanych w drodze przetargu podlega zaptacie nie pdzZniej
niz do dnia zawarcia umowy przenoszgcej wtasnos$¢. W dniu podpisania umowy
notarialnej Srodki finansowe winny znajdowa¢ sie na rachunku bankowym Urzedu
Miasta J6zefowa.

Dodatkowych informacji na temat przetargéw udziela Referat Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami Urzedu Miasta Jézefowa, ul. Kard. Wyszynskiego 1, budynek B,
pokéj nr 6 (telefon 22 779 00 44; e - mail: a.kobus@jozefow.pl 1lub
um.rgign@jozefow.pl ).

Burmistrz Miasta J6zefowa zastrzega sobie prawo odwotania przetargu z waznych
powoddw.


mailto:a.kobus@jozefow.pl
mailto:um.rgign@jozefow.pl

Niniejsze ogtoszenie stanowi zaproszenie oséb zainteresowanych do wziecia udziatu
w przetargu.

Ogtoszenie o przetargu opublikowano na stronie internetowej i w Biuletynie

Informacji Publicznej Urzedu Miasta Jézefowa: www. jozefow.pl

Udziat w postepowaniu przetargowym wigze sie z przetwarzaniem danych osobowych oferentéw na zasadach okreslonych w
rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych - Dz. U. UE. L 119 z 4.5.2016, str.1-88) oraz w zakresie wynikajacym z
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 z zm.) oraz
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz
rokowan na zbycie nieruchomo$ci ( tj. Dz. U. z 2014 r., poz. 1490). Wiecej informacji o przetwarzaniu danych osobowych
przez Miasto Jézeféw — Urzad Miasta Jézefowa mozna uzyskac na stronie www.jozefow.pl w zaktadce , RODO”.
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